Kdln, 27. Marz 2006

Newsletter Nummer 4

Liebe zukinftige Nachbarinnen und Nachbarn,
vorab schon mal der Termin fir das nachste Nachbarschaftstreffen:

Mittwoch, 5. April, um 19:30 Uhr

im Burgerzentrum Alte Feuerwache

(MelchiorstralRe 3 im Steigeturm 2.Stock, Raum 5; Eingang rechts neben dem
Infoburo;

Haltestelle Ebertplatz, zu Ful3 in Richtung Sudermanplatz)

Bei und nach unserem Treffen mit Herrn Schwerdtner von der Kontrola hat
sich herauskristallisiert, dass einige Themen einer intensiveren Bearbeitung
unsererseits bedirfen, damit siein unserem Sinne weiter entwickeln.

Mogliche Themen fur Arbeitsgruppen

* Aulengestaltung, Nutzung der Freiflachen

« Ortlichkeit fir die Millbehalter: es ware sicherlich nicht schén, wenn an
jedem Haus alle drei Mulltonnen (grau, blau und gelb) stehen.
Uberlegungswert wére das nachbarschaftliche Teilen von blauer und
gelber Tonne oder moglicherweise zwei Grolicontainer in der Nahe der
Mobilitatszentrale/Parkhaus

» Fahrradabstellanlagen: Dimensionierung der Anlagen, Abschlie3barkeit
der Ports, Kurzzeitabstellanlagen an den Hauseingangen

* Mobilitatszentrale / Autofreiheit: Ermittlung des Mobilitats- und
Dienstleistungsbedarfs — unter Beriicksichtigung der Kosten;
Ausgestaltung der Autofreiheit — Festlegung von Lieferzeiten,etc.

* Gruppenraum: Ermittlung des Bedarfs —unter Berticksichtigung der
Kosten

Weitere Themen
* Maogliche Einladung von
o Vertreter Rheinenergie
o Vertreter Telekom / Netcologne
o Bodengutachter
« Uberwachung der Qualitat des Baufortschritts durch (gemeinsamen)
Gutachter
* Angebot eines Seminars einer Innenarchitektin speziell fir die Haustypen
A und B

Bringt bitte jeweils einen Euro fir die Raummiete mit.

Und sprecht Eure zukinftigen Nachbarn an, falls sie noch nicht in unserer
Gruppe sind —die Kontrola nennt jedem Bewohner seine unmittelbaren



Nachbarn. Besonders die Wohnungseigentimer sind innerhalb unserer
Gruppe noch schwach vertreten.

Ansonsten noch ein schone Woche und bis zum Mittwoch, den 5. April, um
19:30 Uhr
im Burgerzentrum Alte Feuerwache.

Hans- Georg



Anhang

Protokoll des Treffens von zukinftigen Bewohnern der Autofreien Siedlung
Koln mit dem Geschaftsfuhrer der Kontrola, Herrn Schwerdtner am 23.03.06
im Infopavillon, Kdln-Nippes

» Einfuhrung

In seiner einleitenden Rede betont Herr Schwerdtner, dass er gerne in Dialog
mit den Kéaufern tritt und auch fir weitere Termine gern zur Verfigung
steht.

Herr Schwerdtner bekundet (mehrfach), dass esim Sinne der KONTROLA ist,
wenn sich der Erwerberkreis in die Realisierung des Projektes Stellwerk60
mitarbeitend einbringt.

Fur die technische Planung und Umsetzung des Projektes Stellwerk60 ist
seitens der KONTROLA Herr Gaspers verantwortlich, der krankheitsbedingt
nicht anwesend sein kann.

Nachdem bisher 90 Prozent aller Kélner Immobilienfirmen gesagt haben, eine
Autofreie Siedlung sei nicht zu vermarkten, will er ihnen das Gegenteil
beweisen:

Ziel ist, am 30.06.06 50 Prozent aller 455 Wohneinheiten verkauft zu haben.

Von den 55 geplanten Einfamilienh&ausern sind nur noch 11 nicht verkauft.
Diese werden jetzt ausschliel3lich an autofreie Haushalte verkauft.

Herr Schwerdtner sucht noch Interviewpartner, die berichten, wie es sich mit
einer Familie mit Kindern autofrei leben |&sst.

Herr Schwerdtner gibt sodann einen Uberblick tiber den Projektstand und
fahrt u.a. aus:

Die KONTROLA praktiziert eine zuruckhaltende PR.

Ziel der KONTROLA ist es, am 30.6.2006 mit der Nachricht an die
Offentlichkeit zu treten, dass 228 von 450 Einheiten verkauft seien.
Derzeit wird nur noch an autofreie Erwerber verkauft.

Von 55 Hausern sind 11 nicht verkauft.

Erste Einziige werden im Oktober 2006 erfolgen.

Ubersicht der Verkaufe (ohne Gewahr)

» Die Baufelder 37, 41, 42, 43, 47, 48, 50 sind verkauft.

e Fur BF 33 gibt es Gesprache tber 6ff. geforderte Mietwohnungen, Stufe B.
* Fur BF 34 ist ein Haus mit Solarpassiv-Eigentumswohnungen geplant.
* BF 38: Stadthauser oder Mietwohnungen. Fur Senioren?

 BF 39, 40: weitere ETW.

» DieETW in den BF 45, 46 sind bis auf 10 verkauft.

« BF44: Je zur Halfte Mietwohnungen und ETW.

 Fir die BF49, 51 gibt es einen Investor fur Mietwohnungen.

« BF57, 58: Einfamilienhduser oder Wohnungen.

» BFam Parkplatz: Genossenschaft.



> Telefonanschluss

Die Telekom legt einen Anschluss in jedes Haus, die Nutzung ist optional,
sodass die Eigentumer ihren Anbieter wahlen kénnen.

Parallel dazu verlegt NetCologne einen Breitbandanschluss fur Kabel-TV,
Internet, u.a. in jedes Haus.

Laut Gestaltungssatzung sind an den Mehrfamilienhausern keine
Satellitenschisseln, bei den Reihenhausbldcken hdochstens eine pro
Héauserzeile moglich.

> Nahwéarme

Der Vertrag mit der Rheinenergie ist bereits abgeschlossen. Die Bindungszeit
betragt 20 Jahre.

Ab Oktober kommt zuerst eine provisorische Warmestation in
Containerbauwei se.

Die endgultige Station ist in Baufeld 58, sudlich des Parkplatzes, geplant.
Hier missen auch drei hohere Schornsteine (bis zu 20 Meter?) gebaut
werden.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral tber Warmetauscher in den
Héauserkellern.

Die Art der Preisermittlung ist ebenso wie die Frage nach dem verwendeten
Befeuerungsmittel noch offen bzw. Herrn Schwerdtner nicht bekannt.
Seitens der Nachbarschaft wird angeregt, einen Vertreter der Rheinenergie
zwecks Preisberichterstatung und zusatzlich Herrn Gaspers fur die
Erlauterung der Technik einzuladen.

> Mobilitatsstation

Auch sie soll in BF 58 entstehen, vorher hier ebenfalls ein Container.

Herr Schwerdtner macht die Offnungszeiten, GroRe und das Angebot
abhéangig von der Nachfrage der Bewohner.

Herr Schwerdtner regt an, dass aus dem Kreis der Erwerber eine Liste der
gewilnschten Dienstleistungen erarbeitet wird.

Die KONTROLA strebt eine bedarfsgerechte Losung an, die Kosten werden 3
Jahre lang von der KONTROLA Ubernommen.

Je nach Bedarf richtet die KONTROLA auch einen Gemeinschaftsraum ein.

» Siedlungsticket

Analog Jobticket: Wenn alle Bewohner es kaufen, erhalt jeder eine Netzkarte
fur alle Busse und Bahnen fur einen extrem gunstigen Preis, beim Jobticket
derzeit etwa 36 Euro monatlich, gultig von Leverkusen bis Gerolstein/Bonn
und von Duren bis Olpe und kurz vor Siegen.

Abends und am Wochenende Mitnahme der ganzen Familie.

Erste Gesprache dazu mit der KVB sind ergebnislos verlaufen.

Sobald die Siedlung fertig und komplett bewohnt ist, bieten sich neue
Gesprache an.

Ein VRS-Siedlungsticket wird es, tber die KONTROLA vermittelt, nicht geben.



> Autofreiheit

Die im Ubersichtsplan gelb gekennzeichneten Flachen sind Eigentum der
Stadt Kdln und werden als Ful3gangerzone ausgewiesen, d.h. Lieferverkehr ist
hier zu einer noch festzulegenden Zeit erlaubt.

Hr. Queetz berichtet von seinen negativen Erfahrungen in der Ful3gangerzone
im Bereich Luxemburgerstralle, Gericht/Arbeitsamt: Dort fahren
Lieferfahrzeuge gerade aul3erhalb der erlaubten Zeiten (abends und am
Wochenende) mit 30, 40 oder noch mehr Stundenkilometern durch die
FuRgdngerzone und geféhrden die Fuldganger.

Herr Queetz fordert eine wirksame Absperrung der Wege durch eine
Schranke 0.4

Alle mit der Autofreiheit verbundenen Regelungen sind mit der Stadt Kdln zu
klaren.

» Wege zur Bahn

Der Weg zur S-Bahnstation Nippes wird ab dem Eisenbahnbundesamt
verlangert und ist damit fur die Bewohner nutzbar.

Es gab einmal eine Planung, entlang des gesamten Bahndamms, also durch
die nordlich liegende Hohr-Siedlung bis zur U- und S-Bahnstation
Geldernstr./Parkgurtel, einen Weg anzulegen.

Auch hier ist Herr von Wolf von der Stadt Koln der Ansprechpartner.

» Freiraumgestaltung

1. Kinderspielplatze:

Aufgrund der Autofreiheit sind nur 50 Prozent der sonst Ublichen Flachen
vorgeschrieben.
Ein groRerer Spielplatz soll im Bereich des Parks entstehen.

2. Grunflachen

Herr Schwerdtner zeigt den Grunflachenplan. Dieser regelt die u.a.
Anzahl, Art und Lage der zu pflanzenden Baume.

Die Bewohner bitten, ihnen den Plan, etwa als pdf-Datei, zur Verfliigung
zu stellen.

Herr Schwerdtner bietet eine Einsichtnahme in den Buros der Kontrola an.
Néaheres zur Parkgestaltung und Nutzung des Kantinengebaudes kann
Herr Schwerdtner nicht berichten, da diese der Firma Hohr obliegt. Hierzu
ist die Stadt der richtige Ansprechpartner.

3. Aul3enanlagen

Der Aul3enanlagen(gestaltungs)-Plan weist die Lage der Mulltonnen (ab
Herbst 4 Stick in Nippes), die Standorte von Laternen, die Art der
Pflasterung etc. aus, er wird in 1 Woche vorliegen.

Herr Schwerdtner sagt zu, dass der Plan allen Interessenten offengelegt
wird.

Esist laut Herrn Schwerdtner an eine Integration der Mulltonnen in/an die
Fahrradports gedacht, andernfalls an eingeheckte Milltonnenstellplatze.



Die AulRenanlagengestaltung wird von dem Buro Wilhelm & Staude (?)
erarbeitet.

Es gibt auf dem Stellwerk60- Geldnde auch 6ffentliche Platze, die
Gemeinschaftseigentum jeweils eines bestimmten Erwerberkreises sind;
deren Gestaltung ist offen und zu klaren.

4. Gemeinschaftsraum

Ein Gemeinschaftsraum kann bei Bedarf neben der Mobilitatsstation in BF
58 eingerichtet werden. Der konkrete Bedarf und die maogliche
Ausgestaltung sollte von den Bewohnern definiert werden.

» Richtfest(e)

Die KONTROLA veranstaltet von sich aus keine Richtfeste, ware aber bereit,
diese zu unterstutzen und z.B. ,das Bier zu spendieren®.

» Radabstellanlagen

Die geplanten Fahrradports haben die MalRe 2,50 mal 2,00 Meter, genaue
Plane hierzu wird es in der 14. Kalenderwoche geben. Aus Erwerbersicht
wurde darauf hingewiesen, dass die Ports hinsichtlich ihrer
Diebstahlsicherheit versicherungskonform sein mussen.

Auf der Eingangsseite der Einfamilienh&user sind zudem 3 Bugel fur
Fahrrad-Kurzparkplatze geplant; die KONTROLA ist offen fir Vorschlage der
Bewohner.

Frau Staude von der Kontrolaist hier die Ansprechpartnerin.

» Carsharing

Die Station wird nordéstlich von Baufeld 33 an der Kempener Stral3e liegen
und 3 bis 10 Autos Stellflache bieten.

Betreiber wird Cambio sein, es gibt die Zusage von Sondertarifen.
Reserveraum fur Erweiterungen befinden sich im Bereich der Autoparkdecks.

> Grenzverlauf zu den Grundstiicken Eisenachstralle

Seitens KONTROLA ist ein Abriss oder teilweiser Ruckbau der Mauer nicht
geplant.

Der zur Siedlung gehorende Streifen jenseits der Mauer wird aufgefullt.
Die Grundstickgrenze wird von der KONTROLA begrint (Hecke).

» Bodengutachten

Die Bodensanierung werde verbindlich umgesetzt, und es ist dies von der
Stadt Kdln bestatigt.

Ublicherweise gibt es zu allen Erdbewegungen eine gutachterliche Begleitung.
Herr Schwerdtner sagt zu, den Hinweis in einem der Rundschreiben zum
frostbedingten Baustopp zu klaren.

Eine Einsichtnahme in das Bodengutachten in den R&umen der KONTROLA
ist jederzeit moglich.



» Gestaltungsrichtlinie

Diese ist seinerzeit vom Arbeitskreis Autofreie Siedlung erarbeitet worden.
Die KONTROLA verfolgt mit ihr den Anspruch auf Hochwertigkeit und
Einheitlichkeit.

Eine Einsichtnahme in die Gestaltungsrichtlinie in den Raumen der
KONTROLA ist jederzeit maglich.

Die Gestaltung von Terrassen einschliel3lich des Baus etwaiger
Terrassentrennwande kann individuell durch die Erwerber geschehen.

> Grundséatzliches zur Uberlassung von Planen:

Es spricht aus Sicht der KONTROLA nichts dagegen, dass Grunflachen- und
Aulenanlagenplan aktuell an uns Interessenten abgegeben werden, jedoch
stellt Herr Schwerdtner dies unter den Vorbehalt einer geeigneten Form.
Nicht ausgehandigt werden Bodengutachten wie auch z.B. Statik-Unterlagen,
die aber laut Herrn Schwerdtner bei der KONTROLA jederzeit eingesehen
werden kénnen.

Allgemeines Interesse besteht an den Ausfihrungspléanen. Die Frage,
inwieweit diese den Erwerbern aktuell Uberlassen werden kénnen, nimmt
Herr Schwerdtner zur Klarung mit.

Vor der Entsorgung nach Ablauf der 5-jahrigen Gewahrleistungsfrist werden
samtliche Bauunterlagen in jedem Fall den Erwerbern kostenlos angeboten.

> StralRennamen

Zustandig ist die Bezirksvertretung.



