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B17 Wohnungsangebot
ﬂ

Zielsetzung
Innerhalb einer Wohnanlage sollen verschiedene Wohnungsgréssen angeboten
werden.

Damit werden Auswahlmoglichkeiten fiir Bewohnerinnen und Bewohner
erreicht. Dies bietet Chancen, bei verdnderten Wohnbediirfnissen in vertrauter
Umgebung eine passende Wohnung zu finden.

Messweise

Beurteilt wird der Prozentanteil der am hiufigsten vertretenen Wohnungsgruppe
innerhalb eines Wohnhauses oder, bei mehreren Gebiuden, innerhalb der Wohn-
anlage.

Vier Wohnungsgruppen werden unterschieden: Kleinwohnungen mit Studio und
1- und 2-PHH, mittlere Wohnungen mit 3- und 4-PHH, Grosswohnungen mit 5-
und 6-PHH sowie sehr grosse Wohnungen mit 7- und mehr PHH.

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt
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| | |
| | |
| | |
@ @ @ @ @
30 35 40 45 50 55
Messwert: %-Anteil der grossten Wohnungsgruppe



W 2 Wohnanlage 39

Zumietbare Wohn- und Arbeitsraume

Zielsetzung
Innerhalb einer Wohnanlage soll wenn méglich ein Angebot von wohnungs-
unabhiéngigen, zumietbaren Rdumen bestehen.

Mit diesen zumietbaren Zimmern, Ateliers, Biiros etc. konnen die Bewohnerin-
nen und Bewohner auf wechselnde Flichenbediirfnisse oder auf Strukturverin-
derungen innerhalb des Haushaltes reagieren.

Messweise

Gemessen wird die gesamte Nettowohnfldche aller privat hinzumietbaren und
wohnungsunabhingigen Riume. Das Total der Flichen wird durch die Gesamt-
personenzahl der betroffenen Haushalte (PHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Fiir die Nutzung als Wohn- und Arbeitsrdume miissen die Rdume mindestens
8 m’ gross, natiirlich belichtet, beliiftet und beheizt sein.

Fiir die Nutzung als Werk- und Bastelriume miissen die Rdume mindestens
8 m’ gross und beheizt sein. Die Beliiftung und Belichtung kann iiber ein hoch
liegendes Kellerfenster erfolgen. Diese Fldchen werden halb angerechnet.

Fiir die Nutzung als Abstellriume konnen die Rdume unbeheizt sein. Diese Fla-
chen werden zu einem Viertel angerechnet.

Nicht gemessen werden alle Rdume, die in B 20 (Wohnungszuginge), B 21
(Hauseingangszone), B 22 (Wasch- und Trocknungsriume), B 23 (Private
Abstellriume), B 24 (Gemeinsame Abstellriume) und B 25 (Mehrzweck- und
Gemeinschaftsriume) beurteilt werden.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt

0.1 0.2 0.3 04 0.5 0.6 0.7 0.8
Messwert: m? pro Person
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—— e e VE€F@Nderbare Wohnungsgrossen
ﬂ

3 Punkte

2 Punkte

Zielsetzung

Um wechselnden Nutzungsanforderungen zu entsprechen, sollen Wohnungen
oder Wohnungsteile miteinander verbunden oder voneinander getrennt werden
konnen.

Dies ermdglicht die Verdnderung der einzelnen Wohnungsgréssen und eine Auf-
wertung durch zusitzliche Nutzungsmoglichkeiten.

Messweise

Beurteilt wird, ob eine geeignete Struktur des Wohngebéudes vorbereitet ist, die
eine Verdnderung der Wohnungsgrosse ohne wesentliche Umbauten erméglicht:
z.B. durch vorbereitete Durchgénge oder durch entsprechende Erschliessungen.

Die Rahmenbedingungen und Grundausstattungen miissen auch bei der verin-
derten Wohnung eingehalten werden.

Bei mehreren Wohngebiuden werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird
der Durchschnitt gebildet.

1 Punkt

Die gewahlte Gebaudestruktur und die Grundrissgestaltung erlauben bei weniger
als einem Viertel der Wohnungen, jedoch bei mindestens einer Wohnung eine
Veranderung der Wohnungsgrésse.
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Wohnungszugange

Zielsetzung

Der Wohnungszugang soll gerdumig sein. Er ist Erschliessungsbereich, Kommu-
nikationszone und Ubergang zur Wohnung. Als rdumliche Erweiterung der Woh-
nung soll der Wohnungszugang Platz fiir eine minimale Ausstattung bieten.

Messweise

Gemessen wird die Fliche vor den Wohnungstiiren, abziiglich der Erschlies-
sungsfldache. Diese Restfldche wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffe-
nen Haushalte (PHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Zur Erschliessungsfliche gehoren die Treppenldufe, der geradlinige Erschlies-
sungsstreifen von 90 cm Breite, die Flichen von 140 x 140 cm bei Richtungs-
wechseln des Zirkulationsweges (Treppenantritte/-austritte) sowie die Flichen
von 140 x 140 cm vor Wohnungs-, Lift- und anderen hiufig benutzten Tiiren.
Diese Fldchen diirfen sich iiberschneiden.

Bei kiinstlich belichteten Treppenhidusern wird die mogliche Punktzahl um
1 Punkt reduziert. Bei mehreren Treppenhdusern werden diese einzeln beurteilt.
Anschliessend wird der Durchschnitt gebildet.

3 Punkte

2,5 Punkte
2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt

0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1.0
Messwert: m? pro Person
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B 21 Hauseingangszone
ﬂ

Zielsetzung
Der Hauseingang als Ubergangszone zwischen aussen und innen soll geriumig
und geschiitzt sein. Er soll sich fiir Erschliessung, Aufenthalt und Spiel eignen.

Messweise

Gemessen wird die Fliche der Hauseingangszone, abziiglich der Erschliessungs-
fliche (siehe B 20). Diese Restfliche wird durch die Gesamtpersonenzahl der
betroffenen Haushalte (PHH-Grossen der Wohnungen) geteilt. Die Flidchen offe-
ner Eingangshallen oder gedeckter Vorrdume werden zur Hilfte angerechnet.

Der Eingangsraum soll stufenlos — und damit behindertengerecht — erreichbar
sein. Die innen liegende Hauseingangszone soll natiirlich belichtet, iibersichtlich
und einsehbar sowie nachts gut beleuchtet sein. Werden diese Kriterien nicht
erfiillt, wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Bei mehreren Eingiingen werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

| |
| |
1 Punkt ./ | ‘
@ @ o
0.2 0.3 0.4 0.5
Messwert: m? pro Person
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Wasch- und Trocknungsraume

Zielsetzung
Wasch- und Trocknungsriume sollen so bemessen und ausgestattet sein, dass fiir
jeden Haushalt wochentlich ein Waschtag moglich ist.

Je sechs Wohnungen sollen iiber einen Waschraum und einen Trocknungsraum
verfiigen. Die Rdume sollen getrennt, einander jedoch direkt zugeordnet sein.
Fiir maximal zwolf Wohnungen konnen die Waschrdume zusammenlegt werden.
Bei Waschriumen mit Tumblern ist ebenfalls ein minimaler Trocknungsraum
anzubieten. Querliiftung, kontrollierte Liiftung oder Entfeuchter werden fiir die
Trocknungsrdume vorausgesetzt.

Messweise

Gemessen wird die gesamte Nettofliche von Wasch- und Trocknungsrdumen.
Diese Fliache wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte
(PHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Befindet sich der Wasch- und Trocknungsbereich im gleichen Raum, wird
1 Punkt abgezogen. Tumbler und Trockenschrinke werden nicht als vollwertiger
Ersatz fiir Trocknungsraume angerechnet. Losungen ausschliesslich mit Tum-
blern ergeben O Punkte. Bei der Kombination von Tumbler und minimalem
Trocknungsraum wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert. Ausgewie-
sene Trocknungseinrichtungen im Freien ergeben '/> Punkt Zuschlag.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte ‘

1 Punkt

| | |
| | |
‘ | | |
| | | |
o~ o o o o
0.5 0.6 0.7 0.8 0.9
Messwert: m?pro Person
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_NL Private Abstellraume
ﬂ

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

Zielsetzung
Jedem Haushalt soll ausserhalb der Wohnung ein méglichst bequem erreichbarer
Abstellraum zugeordnet werden.

Messweise

Gemessen werden die Nettofldchen aller zu den Wohnungen gehorenden priva-
ten Abstellriume. Die Erschliessungsflichen werden nicht dazu gezihlt. Die
Gesamtflache wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte
(PHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Die Abstellrdume sollen in unmittelbarer Ndhe der Gebdudeerschliessung liegen.
Die Einzelflichen miissen entsprechend den PHH-Grossen im Gebidude diffe-
renziert sein. Flichen von Abstellrdaumen ausserhalb des Gebzudes konnen zur
Hilfte angerechnet werden, sofern sie nicht mehr als 25 m vom Hauseingang ent-
fernt liegen.

1 Punkt

1.5 1.6 1.7 1.8 1.9 2.0 2.1 2.2 2.3 2.4 2.5

Messwert: m? pro Person
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Gemeinsame Abstellraume

Zielsetzung

Fiir Velos und Mofas, Kinderwagen und Kinderfahrzeuge etc. sind Abstellriume
erforderlich. Diese sollen folgende Anforderungen erfiillen: stufenlos erreichbar,
Niéhe zur Hauseingangszone, zweckmadssige Raumproportionen, gedeckt und
beleuchtet.

Messweise

Gemessen wird die Fliche der gemeinsam genutzten Abstellriume. Beheizte
Fldchen (z.B. fiir Kinderwagen) werden doppelt gerechnet. Die gesamte Netto-
fliche wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte (PHH-
Grossen der Wohnungen) geteilt.

Angerechnet werden auch gedeckte Abstellplitze fiir Zweirdder und Abstell-
flichen in Nebengebduden (z.B. Schopf). Liegen die Abstellflichen weiter als
25 m vom Hauseingang entfernt, wird die mogliche Punktzahl um '/ Punkt
reduziert. Liegen sie weiter als 50 m entfernt, wird die mogliche Punktzahl um
1 Punkt reduziert.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte } }
| |

1 Punkt ./ | |
o o

0.5 . 1.0 1.25

Messwert: m? pro Person
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_uﬁ_ Mehrzweck- und Gemeinschaftsraume
ﬂ

Zielsetzung

Fiir Freizeitnutzungen ausserhalb der Wohnungen sollen gemeinschaftlich nutz-
bare Rdume zur Verfiigung stehen. Diese Rdume sollen sich fiir individuelle und
fiir kollektive Tétigkeiten eignen.

Messweise

Gemessen werden die Nettoflichen von beheizten, natiirlich belichteten und
beliifteten Mehrzweck- und Gemeinschaftsraumen innerhalb der Wohnanlage.
Einzelrdaume miissen iiber eine minimale Flidche von 8 m? verfiigen. Die Gesamt-
fliche wird durch die zur Benutzung berechtigte Gesamtpersonenzahl (PHH-
Grosse der Wohnungen) geteilt.

Sind Rdume nicht natiirlich belichtet und beliiftet — also nicht fiir Wohnzwecke,
sondern z.B. als Werkraum geeignet — werden die entsprechenden Flichen halb
angerechnet.

3 Punkte
2,5 Punkte
2 Punkte
1,5 Punkte } }
| |
1 Punkt ./ | I
@ @ @
0.1 0.3 04 0.5

Messwert: m? pro Person
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Gemeinsamer Aussenbereich

Zielsetzung
Fiir Kinder jeden Alters wie auch fiir Jugendliche und Erwachsene sollen im
Freien verschiedene Aufenthalts- und Spielflachen vorhanden sein.

Im Aussenraum der Wohnanlage soll es aber auch Bereiche geben, die nicht
unbedingt einer festen Nutzung oder einer bestimmten Altersgruppe zugeordnet
sind. Gliederung und Bepflanzung des gemeinsamen Aussenbereichs sollen die
Bewohnerinnen und Bewohner zur aktiven Benutzung anregen.

Messweise

Gemessen werden die Spiel- und Aufenthaltsflichen und die frei verfiigbaren
Bereiche. Die gesamte Flidche wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffe-
nen Haushalte (PHH-Grosse der Wohnungen) geteilt.

Die Aussenbereiche, die den einzelnen Wohnungen privat zugeordnet sind
(B16), und die mit der Hauseingangszone bewerteten Flichen (B21) werden
nicht beriicksichtigt. Verkehrsflichen konnen zum gemeinsamen Aussenbereich
dazu gezéhlt werden, wenn sie auch als Spielbereiche — im Sinne von Wohn- und
Begegnungsstrassen — geeignet sind. Dabei werden jedoch die Flachen fiir Auto-
parkplitze abgezogen.

Wenn die Gesamtfliche sehr zerstiickelt ist, wird die mogliche Punktzahl um
'/> Punkt reduziert. Wenn Kinderspielplidtze durch Fahrverkehrsbereiche von
Hauseingéingen getrennt oder durch Parkplitze eingerahmt sind, wird die mog-
liche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt

Messwert: m? pro Person
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—— e L  USS- UNd Velowegerschliessung
ﬂ

Zielsetzung

In der Nahumgebung des Wohnhauses sollen Fussgidngerinnen und Fussginger,
aber auch Velofahrende vorrangig behandelt werden. Ohne sich gegenseitig zu
behindern, sollen sie vom offentlichen Strassenraum moglichst ebenerdig und
auf sicherem und attraktivem Weg den Hauseingang erreichen konnen.

Messweise

Beurteilt wird die Fuss- und Velowegerschliessung der Wohnanlage vom o6ffent-
lichen Strassenraum bis zum Hauseingang. Die Gebdudeerschliessung muss
behindertentauglich sein (gemidss Norm SN 521 500). Die Erschliessungswege
miissen gut beleuchtet sein.

Bei mehreren Hauseingéngen werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird
der Durchschnitt gebildet.

3 Punkte

2 Punkte

Der Hauseingang ist vom 6ffentlichen Strassenraum nicht hindernisfrei erreichbar.
1 Punkt Fur Behinderte ist der Zugang nur Giber Umwege (Nebeneingange/Untergeschoss,
etc.) mdglich.




W 2 Wohnanlage 49

Autoabstellplatze - 2

Zielsetzung

Die Abstellplitze fiir den motorisierten Verkehr sollen so angeordnet und gestal-
tet sein, dass alle Hauseingidnge bequem erreichbar sind. Gleichzeitig sollen
Bewohnerinnen und Bewohner durch die Zufahrt zu den Abstellplitzen und
durch deren Lage nicht gestort werden.

Die Abstellplitze sollen gut belichtet und {iibersichtlich sein. Die Wegfiihrung
von den Abstellpldtzen zu den Hauseingéingen soll sicher sein. Dabei sind alter-
native Wege vorzusehen und dunkle Nischen zu vermeiden.

Messweise

Beurteilt wird die Lage der Abstellplitze fiir den motorisierten Verkehr. Folgende
Aspekte fiir Bewohnerinnen und Bewohner sind dabei zu beriicksichtigen:
Sicherheit, gute Erreichbarkeit sowie keine Stérung durch Lirm, Scheinwerfer-
licht und Abgase.

Sind die Abstellplétze nicht natiirlich belichtet, wird die mogliche Punktzahl um
'/> Punkt reduziert. Wenn die Sicherheit der Bewohnerinnen und Bewohner
wegen mangelnder Wegalternativen und ungeniigender Beleuchtung nicht
gewihrleistet ist, wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Bei mehreren Wohnhdusern werden die Gebdude einzeln beurteilt. Anschlies-
send wird der Durchschnitt gebildet.

Veloabstellplitze werden in B 24 (Gemeinsame Abstellrdume) beurteilt. Fiir die
Anzahl der Besucher- und Bewohnerabstellplitze fiir Autos, fiir die Notzufahr-
ten sowie fiir die Zu- und Wegfahrten sind die Baupolizeivorschriften massge-
bend.

3 Punkte

2 Punkte
Weg zu den Hauseingéangen.

Die Bewohnerinnen und Bewohner werden durch die Erschliessung des

1 Punkt motorisierten Verkehrs gefahrdet und belastigt (Larm, Scheinwerfer, Abgase).
Von den Abstellplatzen fuhrt ein maximal 120 m langer Weg zu den
Hauseingangen.
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—e D AL G ESUtE Offentlichkeitsgrade
ﬂ

Zielsetzung

Im Aussenraum sollen Bereiche mit verschiedenartiger Benutzbarkeit und abge-
stuftem Offentlichkeitsgrad angeboten werden. Differenzierte Raumfolgen im
Aussenraum konnen mithelfen, Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Messweise
Beurteilt wird die Gliederung und Benutzbarkeit des nach Offentlichkeitsgraden
abgestuften Aussenraumes der Wohnanlage.

3 Punkte

2 Punkte

Der Aussenraum ist wenig oder nicht gegliedert. Die Privatheit des Aussenraumes
1 Punkt der Erdgeschosswohnungen ist nicht gewahrleistet.
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Larmbelastung und Schallschutz

Zielsetzung

Bei hohen Liarmbelastungen, insbesondere durch den Verkehr, sollen Schall-
schutzmassnahmen getroffen werden. Dadurch kann die Qualitdt der Wohnan-
lage und der Wohnungen verbessert werden.

Larmschutz-Verordnung (LSV) und SIA-Norm 181 «Schallschutz im Hochbau»
(sieche Rahmenbedingungen) miissen eingehalten werden.

Messweise
Beurteilt wird die Aussenldrmsituation der Wohnanlage anhand von subjektiven
Beobachtungen vor Ort und mittels Daten von Lirmkatasterplidnen.

Sind beziiglich Schallschutz der Gebéudehiille die erhohten Anforderungen nach
SIA-Norm 181 erfiillt, oder wird das Gebdude mit Massnahmen gegen Aussen-
larm um mindestens 5 dB(A) abgeschirmt, ergibt dies !/> Punkt Zuschlag.

Unterschiedliche Larmsituationen resp. Schallschutzmassnahmen der Wohnan-
lage werden separat beurteilt. Anschliessend wird der Durchschnitt gebildet.

Aussagen iiber die Liarmbelastungen sind bei folgenden Stellen erhiltlich: fiir
Strassen bei Kantonen und Gemeinden, fiir Industrieanlagen bei Gemeinden, fiir
Schiessanlagen bei Kantonen, fiir Eisenbahnen bei Bahngesellschaften, fiir den
Flugverkehr beim Bundesamt fiir Zivilluftfahrt (BAZL).

3 Punkte

2 Punkte

1 Punkt Die Wohnanlage befindet sich in lauter oder sehr lauter Lage.
Der Aussenlarm ist tags > 65dB (A).




