W1 Wohnung

ﬂ()hnanlage

W3 Wohnstandort

Rahmenbedingungen und Grundausstattung: die Ubersichtstabelle

Die Rahmenbedingungen fir Wohnbauten nach dem WBS sind: die eidgendéssischen,
kantonalen und kommunalen Planungs- und Bauvorschriften, die Normen der Fachverbéande
sowie die Norm SN 521500 fur behinderten- und betagtengerechtes Bauen.

Weiter sind minimale Nettowohnflachen und eine Grundausstattung flr die angemessene
Personenbelegung einer Wohnung (Personenhaushalt PHH) zu beachten:

Haushaltgrosse ~ Studio | 1-PHH |2-PHH |3-PHH |4-PHH |5-PHH |6-PHH | 7-PHH | 8-PHH

Min. Nettowohn- 30m?> [40m? |50m? |60m? |70m? |80m? |[90m? |100m? | 110 m?
flache (siehe B 1)

Essbereich

Sitzplatze 2 2 2 3 4 5 6 7 8
Dimension in cm 150x150| 150x150| 150x150| 150x240| 180x240| 210x240| 240x240| 270x240/ 300x240
(siehe B 7) 120x240| 120x240| 120x240

Kochbereich

Module 4.0 4.5 4.5 5.5 5.5 6.5 6.5 7.5 7.5
(siehe B 12)

Flache 40m? |45m? |45m? |[55m? |55m? |65m? [65m? |7.5m? |7.5m?
Abstellbereich

Module 2 2 2 3 4 5 6 7 8
(siehe B 12)

Sanitarbereich
1. Raum:

Sanitarapparate D/WC/L | D/WC/L | D/WC/L | B/IWC/L | B/WC/L | B/WC/L | B/WC/L | B/WC/L | B/WC/L
Dimension in cm 165x180| 165x180| 165x180| 170x240| 170x240| 170x240| 170x240| 170x240 170x240
180x225| 180x225| 180x225| 180x225| 180x225| 180x225

2. Raum:

Sanitérapparate WC/L | WC/L WC/L WC/L

Dimension in cm 100/150 | 100/150 | 100/150| 100/150

(siehe B 10)

Aussenbereich 3 m? 3 m? 3 m? 3 m? 3 m? 4 m? 4 m? 4 m? 4 m?

Gemeinsamer Raum/Zimmer mit mindestens 12 m? in allen Wohnungen.

Aufenthalt

Zimmer Zimmer mindestens 8 m? fiir eine Person, mindestens 12 m? fiir zwei Personen.

Kochbereich Naturlich belichtet und beluftet, Module 60x60 cm und 120 cm Bedienungsflache,
Platz fur Zwei-Personen-Tisch oder Offnung von 120 cm zu anderem Raum.

Abstellbereich Schrankmodule 60x60 cm und 90 cm Bedienungsflache in Korridor oder Abstellraum.
Module in einem Abstellraum zahlen doppelt.

Sanitarbereich 1. Raum behindertengerecht, 2. Raum nicht unbedingt behindertengerecht.

Aussenbereich Mindestens 140 cm tief.

Begriffsdefinitionen siehe Seite 9
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Vorwort

Seit 25 Jahren dient das Wohnungs-Bewertungs-System WBS dem wohnungs-
politischen Anliegen des Bundes, die Bau- und Wohnqualitit zu erhalten und zu
verbessern. Das WBS hat sich in dieser Zeit als Instrument zur Beurteilung von
Gesuchen bewihrt, die im Rahmen des Wohnbau- und Eigentumsforderungs-
gesetzes zu bearbeiten waren. Dariiber hinaus konnte es sich gegen anfinglich
kritische Stimmen vonseiten des nicht geférderten Wohnungsbaus etablieren: sei
es als generelles Planungswerkzeug, als Instrument zur Beurteilung baulicher
Alternativen oder als qualitativer Massstab fiir die Ausschreibung und Bewer-
tung offentlicher und privater Architekturwettbewerbe.

Die Wohnformen verindern sich und die damit verbundenen Wertvorstellungen
unterliegen einem stindigen Wandel. Darum muss ein System zur Bewertung der
Wohnungen periodisch an sich dndernde Bedingungen angepasst werden. Die
nun abgeschlossene, jlingste Revision des WBS orientierte sich an drei Haupt-
zielen: Vereinfachung von Handhabung und Messweisen, konsequenter Einbe-
zug der Anliegen behinderter Personen, stirkere Beriicksichtigung von neuen
Formen des Zusammenlebens und von Anspriichen, die Bewohnerinnen an die
Wohnungen stellen. Diesen Postulaten wird mit der Reduktion der Beurteilungs-
kriterien von 66 auf 39, mit der unmissverstindlichen Formulierung der Behin-
dertennormen und ihrer Beriicksichtigung in den neuen Rahmenbedingungen
sowie mit einer stirkeren Gewichtung der Nutzungsneutralitidt der Rdume und
der Standortqualititen der Wohnanlage entsprochen.

Auch das neue WBS wird fiir die Gesuchspriifung im Rahmen der Wohnbaufor-
derung eingesetzt werden. Unabhingig davon steht nun aber ein Instrument zur
Verfligung, mit dem sich leichter und schneller als mit seinem Vorginger der
Gebrauchswert als Qualitdtsmassstab fiir den vielfiltigen Nutzen eines Wohn-
bauprojekts ermitteln ldsst. Es erlaubt den Investoren und Planenden, ihr Bau-
vorhaben mit bereits bestehenden Wohnbauten zu vergleichen, im Markt zu
positionieren und allenfalls abzuiindern. Dabei kommt man aber auch beim
neuen WBS um detaillierte Bedarfsanalysen nicht herum. Und fiir einen
zukunftsgerechten, nachhaltigen Wohnungsbau ist es zudem unerlésslich, die
von anderen Stellen bereitgestellten energetischen und okologischen Standards
und Beurteilungsunterlagen ergidnzend heranzuziehen.

Es ist zu hoffen, dass das WBS zum Planen, Beurteilen und Vergleichen von
Wohnbauten weite Verbreitung findet und zu einer Wohnqualitit beitragen kann,
die sich sowohl durch die Zufriedenheit der Wohnenden wie auch durch gestal-
terische und konstruktive Vielfalt auszeichnet.

Grenchen, im Februar 2000 Bundesamt fiir Wohnungswesen
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Planen, beurteilen__und
vergleichen: eine Ubersicht

Wohnbauten planen, beurteilen und vergleichen

Das Wohnungs-Bewertungs-System WBS ist ein Instrument zum Planen, Beur-
teilen und Vergleichen von Wohnbauten: Planen mit einer Checkliste, Beurteilen
von Qualitdten anhand eines ermittelten Gebrauchswertes, Vergleichen mit
Objekten und Kosten. Das WBS dient Architektinnen und Architekten, Planerin-
nen und Planern, Immobilien- und Finanzfachleuten sowie Bauherrschaften.
Zusitzlich kann das WBS als Entscheidungsgrundlage fiir die Férderung preis-
giinstiger Wohnungen durch die 6ffentliche Hand eingesetzt werden.

Gebrauchswert: der Qualitdtsmassstab

Mit dem WBS wird ein Gebrauchswert als Qualitdtsmassstab definiert. Dieser
Gebrauchswert stellt den Nutzen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner in den
Vordergrund. Grosse, Ausstattung und Moblierbarkeit von Riumen, Beziehun-
gen von Rdumen untereinander oder Verdnderbarkeit sind Stichworte zum
Gebrauchswert der Wohnung. Wichtige Kriterien fiir die Wohnanlage betreffen
das Angebot an gemeinschaftlichen Einrichtungen und Aussenrdumen. Fiir den
Wohnstandort sind die Ndhe zu Infrastrukturanlagen wie Schulen und Geschifte
oder die Ndhe zu Erholungsgebieten des Quartiers, des Ortes und der Region
bedeutungsvoll.

Vielfdltige Wohnvorstellungen

Das WBS beriicksichtigt die vielfaltigen und unterschiedlichen Wohnbediirfnisse
und -vorstellungen: z.B. Wohnungen fiir Familien, Gruppen, Singles, Betagte,
Behinderte. Das WBS kann sowohl fiir stddtische und ldndliche Situationen mit
verschiedenen Bebauungs- oder Siedlungstypen, fiir Neubauten, bestehende
Bauten und Erneuerungen, fiir Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und
(Reihen-)Einfamilienhduser oder fiir Grosswohnungen und Studios angewendet
werden.

... und Grenzen
Asthetisch-gestalterische, technisch-konstruktive, organisatorische und 6kologi-
sche Aspekte werden mit dem WBS nicht oder nur indirekt beriicksichtigt.
Ergénzend zum WBS sind verschiedene 6kologische und energetische Standards
und Beurteilungsgrundlagen vorhanden: MINERGIE, Energie 2000 oder SIA-
Dokumentationen.
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Planen: die Checkliste

Fiir die Planung bietet das WBS eine umfassende Checkliste: einen Katalog mit
neununddreissig Beurteilungskriterien. Damit lassen sich wichtige Qualitts-
merkmale von Wohnungen, Wohnanlagen und Wohnstandorten erfassen. Die
Quantifizierung mit Fldachen, Distanzen und Ausstattungen ermoglicht ein sys-
tematisches Vorgehen im Planungsprozess und liefert klare Entscheidungsgrund-
lagen.

Beurteilen: Methodik des WBS

Fiir die Beurteilung wird mit dem WBS der Gebrauchswert einer Wohnung, der
Wohnanlage und des Wohnstandortes ermittelt. Dabei miissen Wohnungen gene-
relle Rahmenbedingungen erfiillen: Planungs- und Bauvorschriften, Normen
sowie Bediirfnisse Behinderter und Betagter. Weiter gelten minimale Netto-
wohnflichen und Anforderungen an die Grundausstattung der Wohnungen. Zur
vergleichenden Beurteilung werden die Wohnungen nach einer theoretisch mog-
lichen Belegung — d.h. nach der Anzahl Personen pro Haushalt (PHH) — einge-
stuft. Die Bestimmung des Gebrauchswertes erfolgt nach den neununddreissig
Beurteilungskriterien, aufgeteilt in die drei Gruppen: W 1 Wohnung, W 2 Wohn-
anlage und W 3 Wohnstandort. Mit jedem Kriterium wird ein einzelner Erfiil-
lungsgrad mit minimal 1 bis maximal 3 Punkten beurteilt. Die gewichteten und
addierten Einzelresultate ergeben, dividiert durch das Totalgewicht der Kriterien,
den Gebrauchswert.

Vergleichen: Objekte und Kosten

Fiir den Vergleich kann das WBS auf verschiedenen Ebenen angewendet werden:
Erstens ermoglicht die Systematik des WBS Vergleiche von Einzelbereichen
eines Objektes. Zweitens steht den Planenden mit der Schriftenreihe « Wohnbau-
ten im Vergleich» der ETH Ziirich umfassendes Datenmaterial von ausgefiihrten
Wohnbauten aus der Schweiz zur Verfiigung, mit dem ein eigenes Projekt ver-
glichen werden kann. Die Projekt- und Vergleichsdaten liefern Angaben zu
Wohnqualitidt und Kosten sowie Aspekte zu Konstruktion und Energie. Und
drittens: Mit Instrumenten fiir die Kostenermittlung (m*- und m*-Methoden) oder
einem Benchmarking-System (BKKS, siehe Anhang) konnen ermittelte
Gebrauchswerte den Kosten-Kennzahlen gegeniibergestellt werden. Damit kann
z.B. die Preisgiinstigkeit bei gleichzeitig hohen Qualitédtsanspriichen ausgedriickt
werden.
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Objektbeurteilung und
-vergleich: eine Anleitung

Begriffe und Definitionen klaren ...

WBS

PHH

W1
w2

w3

Netto-
wohnflache
(NWF)

Aufenthalts-
raume

Erschliessungs-
flache

Raum

Zimmer

Studio

Separate
Zimmer

WEG

Wohnungs-Bewertungs-System zum Planen, Beurteilen und Vergleichen. Mit
dem WBS wird der Gebrauchswert einer Wohnung (W 1), der Wohnanlage
(W 2) und des Wohnstandortes (W 3) ermittelt.

Personen-Haushalt (PHH) als Masseinheit fiir eine maximale, noch angemes-
sene Belegung einer Wohnung. Erfasst werden 1- bis 8-PHH-Wohnungen und
Studios. Grossere Wohnungen werden in der WBS-Beurteilung als Besonder-
heiten (s. S. 14) behandelt. Die PHH-Grosse ist nicht mit der effektiven Perso-
nenbelegung der Wohnung gleichzusetzen.

Wohnung: Bereich der privaten Wohnung (Innen- und Aussenrdume).

Wohnanlage: Gesamtanlage der Bauten und der Umgebung innerhalb der
Grundstiicksgrenzen.

Wohnstandort: Standort mit der nahen und weiteren Umgebung.

Entspricht grundsitzlich der Hauptnutzflaiche nach SIA 416 und ist die
Summe sédmtlicher begeh- und belegbarer Bodenfldchen innerhalb der Woh-
nung. Eingeschlossen sind die Grundflichen von FEinbauschrinken und
Kiichenelementen. Nicht eingeschlossen sind Wandquerschnitte, Schichte,
Kamine, Tiir- und Fensternischen sowie Aussenbereiche wie Balkone, Log-
gien, Terrassen. Die Grundfldchen wohnungsinterner Treppen werden dazuge-
rechnet. Die Ausnahmen gegeniiber SIA 416 sind: Abstellrdume werden ein-
gerechnet und Flichen unter Dachschrigen werden ab einer Raumhohe von
150 cm gemessen, sofern der Dachneigungswinkel minimal 15 Grad betrigt.

Zimmer, Wohnraum (gemeinsamer Aufenthaltsbereich) und Essplatz (Ess-
bereich) sind Aufenthaltsrdume. Diese sind natiirlich belichtet, beliiftet und
beheizt. Kontrollierte Wohnungsliiftungen (Komfortliiftungen) sind moglich.
Zusammengefasst bilden diese Rdume den Aufenthaltsbereich der Wohnung.

Flache eines 90 cm breiten Bereiches zur internen Erschliessung der einzelnen
Raume und Zimmer in einer Wohnung.

Jeder Bereich in der Wohnung, unabhingig davon, ob natiirlich belichtet,
beliiftet, beheizt, offen oder abschliessbar.

Abschliessbarer Aufenthaltsraum.

Ein-Raum-Wohnung mit eigener Kochnische und eigenem Sanitdrraum
(Dusche, WC, Lavabo).

Alle nicht einer einzelnen Wohnung zugeteilten Zimmer gehdéren zum
Gemeinschaftsbereich der Wohnanlage (siehe B 18).

Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 4. Oktober 1974.
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Unterlagen bereitstellen ...

Objektunterlagen

Fiir die Beurteilung eines bestehenden oder projektierten Wohnobjektes und die
Ermittlung eines Gebrauchswertes sind Unterlagen notwendig, die in der Regel
fiir die Baueingabe bereitgestellt werden. Zusitzlich sind Angaben iiber den
Wohnstandort und die Erstellungs- und Grundstiickskosten erforderlich.

Fiir die Beurteilung der Wohnungen (W 1) und der Wohnanlage (W 2)
Situationsplan im Massstab 1:500 und Pléne 1:100 (Grundrisse, Schnitte, Fassa-
den) des Wohngebidudes mit simtlichen Wohnungen und den gemeinsamen Ein-
richtungen. In den Pldnen miissen Raumbezeichnungen, Raummasse, Flachen-
inhalte, Wand- und Deckenstirken sowie das Tragsystem ersichtlich sein.
Zusitzlich soll eine Grundmoblierung — insbesondere Kiichenelemente und
Sanitdrapparate — eingetragen sein, woraus hervorgeht, dass die Wohnungen in
allen Teilen der jeweiligen PHH-Grosse angemessen sind. Weiter ist ein
Umgebungsgestaltungsplan im Massstab 1:200 mit Erschliessung, Bepflanzung,
Aussenbeleuchtung sowie Bezeichnung der Nutzungen notwendig.

Fiir die Beurteilung des Wohnstandortes (W 3)

Kartenausschnitte im Massstab 1:25 000 mit Eintrag der Haltestellen der 6ffent-
lichen Verkehrsmittel (6V), der Einkaufsmoglichkeiten, der Bildungs- und Kul-
turstitten, der sozialen Dienste, der Erholungsorte sowie der Velo- und Wander-

wege. Fir die 6V-Verbindungen sind die Fahrfrequenzen zwischen 6.00 und
23.00 Uhr massgebend.
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Rahmenbedingungen erflillen ...

Planungs-, Bauvorschriften und Normen

Bei der Projektierung und Beurteilung von Wohnbauten nach dem WBS sind
Rahmenbedingungen einzuhalten. Wichtige Anforderungen an die Bauvorhaben
sind in den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Planungs- und Bau-
vorschriften sowie den Normen der Fachverbiande geregelt: z.B. Lirmschutz-
Verordnung, SIA-Normen iiber Schall- und Warmeschutz, Normen fiir behinder-
ten- und betagtengerechtes Bauen etc. Damit ist in vielen Teilbereichen bereits
ein angemessener Wohnstandard gesichert. Fiir die Wohnbauforderung des Bun-
des sind die entsprechenden gesetzlichen Bestimmung massgebend.

Behinderten- und betagtengerechtes Bauen...

Wohnhiuser und deren Nahumgebungen sind in der Regel behinderten- und
betagtengerecht zu projektieren. Somit miissen Hauszuginge, Erdgeschosswoh-
nungen und mit Aufziigen erschlossene Obergeschosse hindernisfrei erreichbar
sein (Norm SN 521 500). Ausnahmen sind bei speziellen Wohnungstypen oder in
besonderen topografischen Situationen moglich, z.B. bei mehrgeschossigen
Wohnungen oder in Hanglagen.

... Mindestmasse fiir den Erschliessungsbereich

Die in der Norm SN 521500 als unumginglich bezeichneten Forderungen
miissen fiir alle Wohnungen beriicksichtigt werden: Korridore sind mindestens
90 cm breit, Kehrplitze fiir Rollstiihle vor Tiiren in den Wohnungen mindestens
120 x 120 cm und Tiir6ffnungen im Licht mindestens 80 cm breit zu projektie-
ren. Im Treppenhaus betragen die Masse fiir einen Kehrplatz 140 x 140 cm.
Eine Liftkabine soll mindestens 110 x 140 cm und die Zugangstiire dazu 80 cm
messen.

... Mindestmasse fiir den Sanitéarbereich

Die minimalen Abmessungen des Sanitdrraumes (Badewanne/WC/Lavabo) vari-
ieren von 170 x 240 bis 180 x225 cm (4 m? Fliche). Die Dusche hat minimale
Abmessungen von 165 x 180 cm (3 m* Flache). Ein separates WC braucht in
einer Geschosswohnung nicht unbedingt behindertengerecht zu sein. In einer
mehrgeschossigen Wohnung muss ein separates WC beschréinkt behindertenge-
recht (120 x 180 cm) sein, sofern es nicht auf dem gleichen Geschoss wie der
erste Sanitirraum liegt.
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Haushaltgrésse und Grundausstattung bestimmen ...

Personenzahl und Personen-Haushalte (PHH)

Zur vergleichenden Beurteilung unterschiedlicher Wohnungen erfolgt eine Ein-
stufung nach der Grosse. Dabei wird die maximale Anzahl Personen bestimmt,
die unter angemessenen Bedingungen eine Wohnung als Personen-Haushalt
(PHH) bewohnen kann. Die effektive Belegung der Wohnung ist jedoch nicht
von der PHH-Einstufung abhéingig. Zur Bestimmung der PHH-Grésse sind die
Nettowohnfliche und die Grundausstattung der Wohnung sowie die Fldche und
die Moblierbarkeit der Nutzungsbereiche massgebend. Wenn eine Wohnung Teil-
bereiche nicht erfiillt, muss die PHH-Grosse entsprechend zuriickgestuft werden,
bis sie der vorhandenen Grundausstattung entspricht.

Nettowohnflache und Grundausstattung

Die minimalen Nettowohnfldchen und die Grundausstattungen der Nutzungs-
bereiche sind in der Tabelle im Klappdeckel vorne dargestellt und nachfolgend
niher beschrieben.

Zimmer fiir eine Person und fiir zwei Personen

Zimmer mit einer Nettowohnfldche ab 8 m? werden fiir eine Person, Zimmer ab
12 m® fiir zwei Personen gerechnet. Zimmer miissen mindestens in einer Varian-
te mobliert werden konnen. Entscheidend dafiir sind die Stellmdglichkeiten fiir
Betten (siehe auch Kriterium B 4). Ist eine zweckmaissige Mdoblierung in einem
1-Personen-Zimmer nicht moglich, wird die Fliache zwar angerechnet, das Zim-
mer jedoch fiir die PHH-Einstufung nicht mitgezédhlt. Mindestens ein 2-Perso-
nen-Zimmer in einer Wohnung muss mit einem Doppelbett mobliert werden
konnen.

Gemeinsamer Aufenthaltsbereich

Ein Raum oder Zimmer von mindestens 12 m* Nettowohnfldche wird in der
Wohnung fiir einen gemeinsamen Aufenthaltsbereich reserviert. Darin nicht ein-
geschlossen ist die Fliche fiir den Essbereich. Die Raume fiir den gemeinsamen
Aufenthalt und fiir den Essbereich sind zur Bestimmung der PHH-Grosse nicht
anrechenbar.

Ess-, Koch-, Abstell- und Sanitarbereich

Jede Wohnung setzt sich aus verschiedenen Bereichen zusammen. Die Rahmen-
bedingungen und die Grundausstattung miissen in jedem einzelnen Bereich
erfiillt sein und der ermittelten PHH-Grosse entsprechen (siehe Tabelle im
Klappdeckel vorne). Der Essbereich kann dort platziert werden, wo die entspre-
chende natiirlich belichtete, beliiftete und beheizte Fliche zusitzlich vorhanden
ist: z.B. neben dem Koch-, im Aufenthalts- oder in einer Nische im Erschlies-
sungsbereich.
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Mindestmasse fiir den Kochbereich

Der Kochbereich soll natiirlich belichtet und beliiftet werden. Vor jedem
Kiichenelement braucht es eine Bedienungsfliche von 120 cm. Die Grundaus-
stattung der Kiichen erfordert den Platz fiir einen Zwei-Personen-Tisch oder eine
raumhohe Offnung von mindestens 120 cm Breite zu einem anderen Raum.

Erschliessungsbereich

Samtliche Bereiche — ausgenommen Aussenbereiche — miissen mit einem 90 cm
breiten Erschliessungsstreifen erschlossen sein (siehe Beispiele ab Seite 65).
Befindet sich nur ein Nutzungsbereich in einem Raum, endet der Streifen beim
Raumzugang. Sind Nutzungsbereiche zusammengelegt — z.B. Wohn- und Essbe-
reich — muss der Erschliessungsstreifen an alle Bereiche herangefiihrt werden.
Fiir die Beurteilung diirfen durch andere Nutzungen bereits belegte Flidchen nicht
doppelt beansprucht werden.

Aussenbereich

In einem Neubau muss jeder Wohnung ein direkt zuginglicher Aussenbereich,
wie ein Balkon, eine Terrasse oder ein Garten mit einer minimalen Tiefe von
140 cm zugeordnet sein (siehe Tabelle im Klappdeckel vorne). Ausgenommen
sind Wohnungen, bei denen aus gesetzlichen Griinden kein Aussenbereich mog-
lich ist. Bei einer Erneuerung von bestehenden Wohnbauten sind direkt aus der
Wohnung zugingliche Aussenbereiche wenn moglich ebenfalls zu schaffen.

Mehrfachnutzung und Nutzungsneutralitat

Die in den Pldnen eingezeichnete Grundméblierung kann nur einen von mehre-
ren Nutzungsvorschlidgen darstellen. Je vielfiltiger die Nutzungsvarianten, desto
besser wird die Wohnung (W 1) beurteilt. Gleiches gilt fiir die Wohnanlage (W 2).
Das heisst: Mit dem WBS werden Moglichkeiten der Mehrfachnutzung hoher
bewertet, sei dies bei der Gestaltung und Nutzung der gemeinschaftlichen Zim-
mer und Réume oder der Aussenrdume.

Waschkiichen und Trocknungsraume

Diese miissen so dimensioniert und ausgestattet sein, dass jedem Haushalt
wochentlich ein Waschtag ermdglicht wird. Die Trocknungsrdume sollen eine
Querliiftung, eine kontrollierte Liiftung oder einen Entfeuchter haben. Reine
Tumbler-Losungen sind zu vermeiden.
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Besonderheiten beachten...

Interpretationsspielraum

Die hauptsidchliche Anwendung des WBS bezieht sich auf Neubauten. Fiir die
Beurteilung von bestehenden Wohnbauten, aber auch von Wohnungen mit Haus-
haltgrossen iiber 8-PHH oder experimentiellen Wohnbauprojekten konnen bei
den einzelnen Kriterien der Interpretationsspielraum der Zielsetzung ausgeniitzt
und die Messweise entsprechend angepasst werden. Kriterien, die fiir einzelne
Wohnungstypen nicht angewendet werden konnen, werden neutralisiert und
erhalten 1 Punkt.

Bestehende Wohnungen und Erneuerungen

Viele bestehende Wohnungen erfiillen weitgehend heutige Wohnanspriiche und
Standards, ohne allen Anforderungen genau zu entsprechen. Das WBS kann
sinngemaiss bei bestehenden Wohnungen und Erneuerungen angewendet werden.
Bei Erneuerungen kann von einzelnen Rahmenbedingungen und Grundausstat-
tungen abgewichen werden:

Im Kochbereich darf die erforderliche Anzahl der Elemente um eines reduziert
werden. Die Bedienungsfliche vor den Kiichenelementen muss eine Tiefe von
mindestens 90 cm (anstatt 120 cm) aufweisen.

Im Sanitédrbereich muss die Anzahl der Apparate der Grundausstattung entspre-
chen. Die Fliche darf um maximal 10% unterschritten werden. Ist bei grosseren
Wohnungen kein zweiter Sanitdrraum vorhanden, wird die PHH-Grosse zuriick-
gestuft, bis sie der vorhandenen Grundausstattung entspricht.

Der Erschliessungsbereich kann vor Tiiren in Wohnungen auf die Breite von
90 cm reduziert werden. Tiiren miissen im Licht eine minimale Breite von 70 cm
(anstatt 80 cm) aufweisen.
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Systematisch nach Kriterien beurteilen ...

Neununddreissig Beurteilungskriterien

Sind die Rahmenbedingungen erfiillt, die PHH-Gr6sse festgelegt und die Grund-
ausstattungen {iberpriift, kann die systematische Beurteilung erfolgen: Wohnung
(W 1), Wohnanlage (W 2) und Wohnstandort (W 3) werden anhand von neun-
unddreissig Kriterien beurteilt.

Aufbau und Methodik

Die Kriterien im Katalog sind alle nach dem gleichen Prinzip aufgebaut: Einlei-
tend wird die Zielsetzung des Kriteriums definiert und dann die Messweise
erldutert. Bei der Beurteilung werden die Erfiillungsbedingungen festgelegt, um
Punkte zwischen 1 und 3 zu erreichen. In den Beurteilungsgrafiken der einzelnen
Kriterien sind Rundungsbereiche angegeben: entweder ganze Punkte 1, 2, 3, oder
halbe Punkte 1, 1.5, 2, 2.5, 3.

Punkte

1 Punkt wird vergeben, wenn die Zielsetzung nur teilweise erfiillt ist. 3 Punkte
werden vergeben wenn die Zielsetzung sehr gut erfiillt ist. Ein Erfiillungsgrad
von mehr als 3 Punkten {ibersteigt die Bandbreite des Wohnungsstandards, der
mit dem WBS beurteilt werden soll und wird dementsprechend auch nicht
zusitzlich belohnt. Kriterien, die fiir bestimmte Wohnungen (z.B. Studio oder
bestehender Bau) nicht angewendet werden konnen, werden neutralisiert und
erhalten 1 Punkt. Ein Kriterium wird mit O Punkten bewertet, wenn der Erfiil-
lungsgrad von 1 Punkt nicht erreicht wird.

Gewichtung

Das Gewicht gibt an, welche Bedeutung in Prozenten jedem Beurteilungs-
kriterium zukommt. Das Total der Gewichte sdmtlicher neununddreissig Krite-
rien betrdgt 100 Prozent.
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Gebrauchswert und Kosten gegeniiberstellen...

Gebrauchswert

Die ermittelte Punktzahl jedes Kriteriums wird mit der vorgegebenen Gewich-
tung multipliziert. Die gewichteten und addierten Einzelresultate von W 1 erge-
ben, dividiert durch das Totalgewicht der Kriteriengruppe, den Gebrauchswert
der Wohnung, diejenigen von W 2 den Gebrauchswert der Wohnanlage und die-
jenigen von W 3 den Gebrauchswert des Wohnstandortes. Die Gegeniiberstellung
der erreichten mit den theoretisch moglichen Gebrauchswerten gibt Aussagen
zur relativen Qualitidt des Wohnobjektes.

Kosten und Nutzen

Der durchschnittliche Gebrauchswert von Wohnung W 1 und Wohnanlage W 2
kann den Erstellungskosten, derjenige von W 1, W 2 und Wohnstandort W 3 den
Anlagekosten oder den ortsiiblichen Mieten gegeniibergestellt werden. Daraus
ldsst sich ein Verhiltnis von Kosten und Nutzen ableiten.

Kosten-Kennzahlen

«Wohnbauten im Vergleich» und andere Instrumente (sieche Anhang) bieten ver-
gleichende Kosten-Kennzahlen. Subventionsbehorden konnen fiir geforderte
Objekte — abhingig vom Gebrauchswert — Kostenlimiten festlegen. Die Limiten
fiir Erstellungskosten driicken die Preisgiinstigkeit bei gleichzeitig hohem
Gebrauchswert aus.
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Projekte und Bauten vergleichen...

Wohnbauten im Vergleich: die Ergdnzung zum WBS

Mit der Schriftenreihe «Wohnbauten im Vergleich» der ETH Ziirich steht den
Planenden umfassendes Datenmaterial von ausgefiihrten Wohnbauten zur Ver-
fligung. In 50 Binden werden ebenso viele Objekte aus der deutschen Schweiz
einzeln dokumentiert: Pline und Fotos, Raumprogramm, Grundlagen, Bau-
beschrieb, Kosten, Wohnungsbewertung nach dem WBS, Kurzinformationen
und Kennwerte. Schwerpunkt bildet der kostengiinstige Wohnungsbau. Ein
zusitzlicher Bericht fasst die Ergebnisse der 50 Objekte im Quervergleich
zusammen.

Wohnqualitat, Kosten, Konstruktion, Energie

Die Wohnqualitit resp. der Gebrauchswert der verschiedenen Wohnbauten ist
nach dem WBS ermittelt. Um exakte, indexbezogene Vergleichswerte zu erhal-
ten, sind die Kosten teilweise neu aufgearbeitet. Schliisseldetails der Konstruk-
tion dienen zum Verstdndnis der Bauten beziiglich Konstruktion und Baumate-
rialien. Sofern vorhanden, sind errechnete und gemessene Energiebilanzen auf-
gezeichnet.



